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Herziening Algemene Bepalingen voor de uitgifte en
Aanvullende Algemene Regels voor de her uitgifte in erfpacht
van gronden der gemeente 's-Gravenhage.

i^

Den Haag, 12 januari 1992^.

Aan de gemeenteraad.
In januari van dit jaar werden de boeken 3 tot en met 6 en een deel van boek 7 van het
Nieuw Burgerlijk Wetboek ingevoerd. De consequenties van de invoering van
voornoemde boeken zijn voor zowel het bedrijfsleven als de overheid groot. Met name
afdeling 3 van boek 6 inzake de algemene voorwaarden beoogt een versterking van de
rechterlijke controle op de inhoud van algemene voorwaarden, zulks ter bescherming
van particulieren jegens wie die voorwaarden worden gebruikt.
Genoemde afdeling 3 van boek 6 is in beginsel van toepassing op alle
overeenkomsten waarin algemene voorwaarden worden opgenomen, ongeacht of dit
geschiedt door ondernemers of door overheidsinstanties.
De Algemene Bepalingen voor de uitgifte in erfpacht van gronden der gemeente
's Gravenhage zoals deze door de gemeenteraad werden vastgesteld in de
vergadering van 7 april 1986 zijn getoetst zowel aan meergenoemde afdeling 3 van
boek 6 als aan de nieuwe titel 7 van boek 5 BW inzake erfpacht.
Aangezien in 1986 bij het ontwerpen van de tekst van de huidige Algemene
Bepalingen rekening is gehouden met de tekst van het ontwerp Burgerlijk Wetboek,
behoeven thans slechts weinig bepalingen aanpassing aan het Burgerlijk Wetboek
zoals dat op 1 januari 1992 van kracht is geworden. Ingevolge het overgangsrecht
dienen de aanpassingen met het oog op afdeling 3 van boek 6 BW voor 1 januari 1993
plaats te vinden. De dwingendrechtelijke bepalingen van titel 7 boek 5 inzake erfpacht
waren vanaf 1 januari 1992 reeds van kracht maar zijn nu, voor zover nog niet
verwerkt in 1986, in de Algemene Bepalingen opgenomen.
Te uwer informatie volgen hierna in het kort de belangrijkste artikelen, die aan het
Nieuw Burgerlijk Wetboek zijn aangepast.
Overigens hebben wij ook in de begeleidende tekst - voor zover nodig - in de
toelichting steeds aangegeven om welke reden een tekst is gewijzigd c.q. aangepast.
Van deze gelegenheid maken wij tevens gebruik om een aantal in onbruik geraakte
bepalingen te schrappen en bepalingen meer aan te passen aan de praktijk.
Soortgelijke overwegingen liggen ten grondslag aan de herziening van de
Aanvullende Algemene Regels voor de heruitgifte van aflopende erfpachtsrechten. Nu
ruimschoots ervaring is opgedaan met zowel omzettingen als heruitgiften, is er
aanleiding voor enige, met name redactionele aanpassingen.

De belangrijkste wijzigingen in de AB 1986 betreffen:

Staat van de uitgegeven grond (zie artikel 6 nieuw)
De gemeente is meer dan vroeger verplicht de onroerende zaak te leveren vrij van alle
bijzondere lasten en beperkingen met uitzondering van die welke de erfpachter
uitdrukkelijk heeft aanvaard.

Afkoop van de canon en beheerskosten (artikel 9 nieuw)
In overleg met de Stichting Belangenbehartiging Erfpachters is gekozen voor de
mogelijkheid naast de canon tevens de beheerskosten (administratiekosten)
eeuwigdurend af te kopen.

Berekening van de canon (zie artikel 11 nieuw)
De definitie van de 'aangepaste canon' is gewijzigd, zodat deze meer overeenstemt
met de wijze waarop deze in de praktijk wordt berekend, te weten op basis van de
grondwaarde. Teneinde discussie met de Belastingdienst te vermijden is behoefte aan
eenheid in terminologie (grondwaarde in plaats van grondprijs).

Verplichte keuze notaris binnen arrondissement 's-Gravenhage vervallen
(artikel 18 nieuw)
De erfpachter wijst, na overleg met de gemeente, een notaris aan, welke niet zoals in
de oude AB in het arrondissement 's-Gravenhage gevestigd hoeft te zijn.
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Opzeggingsgronden begrensd (zie artikel 26 en 27 nieuw)
De vervallenverklaring wordt naar het huidige BW niet meer geaccepteerd als
beëindigingswijze van de erfpacht door de gemeente.
In de nieuwe Algemene Bepalingen worden drie beëindigingsgronden genoemd:
- om redenen van algemeen belang (zie ook oude AB 1986);

wegens ernstige tekortkoming van de erfpachter;
wegens wanbetaling van de canon/niet voldoen aan de bouwverplichting.

Faillissement en beslag als beëindigingsgrond (zie artikel 29 nieuw)
Aan een afzonderlijke regeling om in geval van faillissement en beslag de gronden
weer op korte termijn aan een nieuwe erfpachter uit te kunnen geven bleek behoefte
te bestaan op grond van recente voorbeelden in de praktijk.

Mogelijkheden tot verplichte domiciliekeuze beperkt (zie artikel 32 nieuw)
Alhoewel een verplichte domiciliekeuze van de erfpachter binnen de gemeente Den
Haag zeer veel praktische en financiële voordelen voor de gemeente met zich
meebrengt is dit naar huidig BW niet meer toegestaan.
De voorstellen tot wijziging van de huidige tekst zijn ter beoordeling voorgelegd aan
mevr. prof. J. de Jong, die - zoals bekend - in 1986 de AB heeft geconcipieerd en die
haar instemming hiermee kan betuigen.

De belangrijkste wijzigingen in de AAR 1986 betreffen:

Voortijdige heruitgifte (artikel 4)
Aangezien het heruitgifteproces, dat betrekking heeft op vergelijkbare gevallen,
nauwelijks tot geen ruimte tot onderhandelen biedt, is er voor gekozen
'onderhandelingen openen' te wijzigen in 'een passende aanbieding doen'.

Vergoeding waarden opstallen (zie artikel 5)
Aan deze bepaling is toegevoegd dat hetgeen illegaal gebouwd is niet voor
opstalwaardevergoeding in aanmerking komt.

Bepaling van de canon (artikel 6)
In dit artikel is de bepaling van de grondwaarde uitvoeriger omschreven, omdat de
oude tekst regelmatig en bij verschillende partijen aanleiding tot onduidelijkheden gaf.

In de laatste vergadering van de commissie voor Ruimtelijke Ordening en
Stadsvernieuwing d.d. 6 januari 1993 is uitvoerig het begrip 'verwachte'
rentepercentage uit artikel 8.3 van de gewijzigde AB 1986 aan de orde geweest, e.e.a.
naar aanleiding van een bezwaar tegen dit woord van de Stichting Belangenbeharti-
ging Erfpachters. De Stichting is van mening dat het niet mogelijk is verwachtingen uit
te spreken omtrent rente-ontwikkelingen in de toekomst. Tevens zou het opnemen van ' yV
dit woord de gemeente te veel oncontroleerbare beleidsruimte verschaffen.
De Stichting wil derhalve het woord 'verwachte' schrappen en in plaats daarvan een
peildatum opnemen.
Bij nadere overweging zijn wij het hiermee eens omdat aldus een meer objectief
criterium wordt bereikt.

Gezien het vorenstaande steiien wij u, overeenkomstig het eenstemmige advies van
de commissie voor Ruimtelijke Ordening en Stadsvernieuwing, voor het volgende
besluit te nemen:

De raad van de gemeente Den Haag;

Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders;

Besluit:

vast te stellen de bij dit besluit behorende gewijzigde Algemene Bepalingen voor de
uitgifte in erfpacht van gronden der gemeente 's-Gravenhage (AB 1986) herziening
1993 en de Aanvullende Algemene Regels voor de heruitgifte in erfpacht van
aflopende erfpachtsrechten voor bepaalde tijd en voor de omzetting van voortdurende
erfpachtsrechten op gronden der gemeente 's-Gravenhage (AB 1986) herziening 1993.
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Begripsomschrijvingen

De uitgifte

Aanvraag, reserveringsvergoeding en waarborgsom

Algemene Bepalingen en Bijzondere Voorwaarden

Duur van de erfpacht

Aanduiding en toestand object

Hoofdelijke aansprakelijkheid en ondeelbaarheid

De vaststelling van de canon

Afkoop van de canon

Betaling van de canon

Aanpassing van de canon

Herziening van de canon

Geen vermindering van de canon bij vermindering genot

Lasten en belastingen

Vrijwaring door de erfpachter

De inrichting en ingebruikneming van de grond

Het gebruik overeenkomstig de bestemming

Instandhouding van de opstallen; gedoogplichten

Vormvoorschriften en kosten

Overgang of overdracht van het erfpachtsrecht

Splitsing en wijziging van erfpachtsrechten

Hypotheekhouder

Beëindiging om redenen van algemeen belang

Schadeloosstelling bij beëindiging in het algemeen belang

Niet-nakoming van verplichtingen door de erfpachter

Boetes

Herstel door de gemeente

Vervallenverklaring

Gevolgen van de vervallenverklaring

Beroep op de raad

Deskundigen

Domicilie

Slotbepaling
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De uitgifte

Aanvraag, reserveringsvergoeding en waarborgsom

Algemene Bepalingen en Bijzondere Voorwaarden

Duur van de erfpacht

Uitgifte van de grond
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De vaststelling van de canon en de grondwaarde
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wanbetaling van de canon en/of niet nakoming van de
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Deskundigen

Domicilie
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C ' K •*-!
ai ra

ï 5
c 5 555 -e -o

T3 "" O
* J .*C -^
2 -o fc E w.

-o - * J: -o 5 1

c

^ 5 ^ o 3
•2 £

g 60 ^ -a
• » » c

J3 T3 C ra
ra *

JS ! r * $ s °
£ 60 SP £ Ü ^
•» c *i S s 'S•5 15 .ï t

•ï X £ Ü
Jf ^ U tl
r SC £ -
ra xi J!
- « ' S "
•O :Ê~ "O ^

T3 4>

O S fe

'91 =
7* ï IC

o Z
60 = "O

i "° -c
•— 4_> 01

g O "ï 60 *
ü O 0) £ S

&c

e «
60 60

5 | |
E = |
-Q £ u
6C -J >-

-O 6C

c
0

la
a

n

c
-0

s

e
tg

e

c
h

t

c

1

€
e-
5

O) • = - O C

Uil
c £
01 o.

c i= *-

O. C

o ï
-ï tJ

E ^

£ -5 r M

£ Sc & *
° ? 75 £

i ?
60 2

h -

I 2 "S
ï 60 C

5 "£
ra i:

l Z. 2

= £ s §•

1 1 » 1
$ * c c c
60 «J c ra

. E ^ Ji >
8 ra 'S Ü

1 s M
^ & -s -s
c Ü g £
5 T3 T3 EC" > 60 J»
01 _* 01 JJ

•o £ "° -
o 5̂ i o.

*- °̂
ë 2 % 2

ra S
c <•

I «.
« € i l I 2

•s *

ra I 1 5 * | -S

ff

öc Z **

- o, u.
W g O

.SP J£, Sc -o -S "5 S 2

f i* s i|i

•> E
41 "OI 1

ra

't t
O l f 6 0 K . 6 0 > 41 6 0

1 111 1 * 1 1 1 *
• - * - ° i ë £ o - ^ c

• D j i Q j ^ Q j Q L O O i a i r a

-& 5
S Ji

S 5
1 * | |
« S t 't
I £
^ O

S •*

1 I
c a>

s -ë
ë -S .sp

c 'S £ -K
I ï « S
So 2 3p s

SP "5 E c

I 1 «n |
f "O M t

I c "5 E
* È -n: 01

£ -ë € «
2 i ; -s
I ? I c
O ^ —r OJ
5 * ï
E | E ~

So 2



%
tl

4

* 'bc .1 $
1 I

s 5 E a

w
&

£ -

"O

In
l

.£
c

.$
-o

r s
c
0.'
£̂>

OJ V

bc c

2 I

M
C

01
«/>
c
(V

01
5
ba

gi
n

"O
c

Ja!
O)

Si
a>

- a
c
>
c

a>
co
rt
o
4»
-o
C
«
>

al
i

o»
.D
C
n

E

t/o
lg

e
o

rt
kc

a» JC

bo

4_*

X
u
"o.

er

>
3
3

(V
~ ü

va
n

2?
Ë
o

tn
a

k

dl

O ü C

• e s ™

: § |
-o 5 =

. £ OJ

S -

B o. 5

^2 O ^

01

eac
CL
O
Q£
C

be
c

o
e
d

£f
o>

5 i
ü £ 2

O -5 fi

f o f S

S fc -5
£ .E

5 Ü

£ • E bc £ oj

^ \ J OJ ro

o *-•
"8 2

5 - fi S

o
bc
OJ

Q.
O

•D

'c
<u

re
t

in
g

,

BC
TJ
c

iSj

O;
T3

O

d
d

o

c
£

ïf

C 9»

¥ £ ü

.•= c §

bo $
H ^ I . OJ

üi > Z

a 1 » 1
* 1 1
E H! >
3 * OJ

15 « 1
•O .!£ 5

t «> ï
-o ü

t
o

C
IK

gr
on

<

c
<u

uo
O)
0J

-o

<u
&C

sa
~~c

le
ve

n

eë
i

c
«0
>

"3>H

c

y

jw
v
e

i

O) i O.
~° H <u
C t i T>c "8

S £

ü "o .£ -o
£ s "Z *

S * OJ OJ ai

^ c i -c
TZ ni k. O»

•t; "•> bc OJ 'S "2
E •«- - . bc o . n

j - O

£
c
BC

O
Q C

fc

0)
-o
c
ai

•o
c
o
BC
O)

E
or

gs
o

Xi

14
It
S
O)

(U

ïg
is

d
ig

ir
• o
c

:d;
<U

(U

op
 d

e

$

BC
1*

hi

hi
kk

in

u

iC
J D

<u

rii

5 c « -o
bc bc a. cbe .E o>

c — "o
ï l i l

ï , m ti j ( = 2

OJ „•

te 't S
c *> bc
OJ OJ O

i 2 jd J
Ü £ -o $

C ns ?

"O Ü w.

OJ ^

^ £ !r

«• E ' I I
"C *" * " *> OJ
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